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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
SANTIAGO DE COMPOSTELA

Urbanismo. Seccion de Planeamento e Xestion

Aprobacion definitiva e publicacién do texto integro da Ordenanza que regula a comunicacion ao Concello de Santiago de Compostela dos
usos de hospedaxe asimilados a vivenda (Expte. 2024/20569F)

O Pleno do Concello de Santiago de Compostela, na sesién do dia 4 de novembro de 2024, aprobou definitivamente a
Ordenanza que regula a comunicacion ao Concello de Santiago de Compostela dos usos de hospedaxe asimilados a vivenda.

A ordenanza pode consultarse na seguinte ligazon:
https://santiagodecompostela.gal/gl/transparencia/xuridica/normativa-xeral/urbanismo-ordenanzas-e-regulamentos

Ao ter xa rematado o prazo ao que se refire o artigo 65 da Lei 7/1985 de bases do réxime local, a ordenanza entrara
en vigor ao dia seguinte da publicacion do seu texto integro no Boletin Oficial da Provincia.

De conformidade co artigo 112.3 da Lei 39/2015 do procedemento administrativo comun, contra as determinacions da
Ordenanza s6 cabe interponer recurso contencioso-administrativo perante o Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo
maximo de dous meses, contado a partires do dia seguinte ao da publicacion deste anuncio no Boletin Oficial da Provincia.

As persoas que formularon alegacions durante o tramite de exposicion publica da ordenanza poderan interponer recur-
so contencioso-administrativo dentro dos dous meses seguintes ao dia no que reciban a notificacion do acordo adoptado.

En cumprimento do disposto polo artigo 70.2 da Lei 7/1985 de bases do réxime local (LBRL), publicase deseguido o
texto integro da ordenanza definitivamente aprobada.

Santiago de Compostela, 2 de decembro de 2024
O concelleiro delegado de Urbanismo, Vivenda e Cidade Histérica
(PD. DEC/2023/8135 do 17 de xuno de 2023)

Asdo.: lago Lestegas Tizon
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ORDENANZA QUE REGULA A COMUNICACION PREVIA AO CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA DO INICIO DOS USOS
DE HOSPEDAXE ASIMILADOS A VIVENDA

PREAMBULO

O Pleno municipal de Santiago de Compostela aprobou unha modificacion puntual (MP) do Plan xeral de ordenacion
municipal (PXOM) que mudou a anterior regulacion de todos os usos urbanisticos. Esta modificacion aprobouse definitiva-
mente o 16 de febreiro de 2023 e entrou en vigor o dia 14 de marzo dese ano.

A modificacion puntual establece unha nova regulacion dos usos compatibles nas ordenanzas residenciais da cidade e
define as novas condiciéns urbanisticas de implantacion dos distintos usos e actividades, tanto nas ordenanzas do PXOM
como nos ambitos de planeamento remitido e incorporado ao PXOM.

Nas ordenanzas de uso caracteristico residencial, o0 PXOM vixente limita a compatibilidade dos usos de aloxamento
temporal ou de hospedaxe, especialmente dentro das zonas identificadas como sensibles. Os aloxamentos temporais
con finalidade turistica non tefien a consideracion urbanistica de uso residencial, xa que non satisfan as necesidades de
aloxamento habitual e carecen da estabilidade necesaria para que a persoa poida integrarse na comunidade residente ou
desenvolver nela as suas principais funcions vitais (familia, traballo, educacion...). Nas zonas onde se implantan os usos
de aloxamento turistico tamén mudan os usos e as actividades complementarias, que deixan de proporcionar servizo a
poboacion residente, e por iso 0s seus efectos urbanisticos tefien grande incidencia na proteccién do medio urbano.

O PXOM define o uso de vivenda como o0 que se dedica a satisfacer as necesidades de “aloxamento habitual ou
estable de persoas” (artigo 107.1). A residencia habitual definese no Texto refundido da lei do solo como o lugar no que
reside a persoa durante un periodo superior a 183 dias ao ano (artigo 2.3 do TRLS). Esta definicion coincide co disposto
na lexislacion basica do réxime local (artigo 15 da Lei de bases do réxime local), polo que a ordenanza acolle tamén este
concepto de residencia habitual.

Polo tanto, as actividades consistentes no alugueiro turistico de vivendas (vivendas de uso turistico, segundo o Decreto
da Xunta de Galicia 12/2017) non tefen a consideracion urbanistica de uso residencial e atépanse suxeitas ao réxime de
comunicacioén previa a administracién municipal. Con caracter xeral, s6 poderan desenvolverse na planta inferior (baixa ou
primeira) das cualificadas no plan para uso vivenda e sempre que a respectiva ordenanza admita expresamente o uso de
hospedaxe (grupo Il) como uso compatible ou alternativo. Ademais, nas zonas identificadas como sensibles, s6 poderan
desenvolverse nos edificios que tenan polo menos 6 plantas de uso residencial.

Sen prexuizo do anterior, o artigo 107.4 do PXOM configura como usos asimilados a vivenda outros supostos, distintos
da vivenda habitual:

a) Os arrendamentos de temporada, cando non tenan finalidade turistica e se destinen a proporcionar un lugar de
residencia por motivos de estudos, laborais etc. (artigo 107.4.3).

b) Os usos de hospedaxe que se desenvolvan na vivenda habitual cando se cumpra algin dos seguintes supostos
(artigo 107.4.2) :

b.1 Cando a cesién non exceda un nimero maximo de 60 dias ao ano.
b.2 Cando a cesion se limite a determinados cuartos dentro da vivenda.

O desenvolvemento do uso de hospedaxe co caracter de asimilado a vivenda require que a administracion municipal
poida verificar o efectivo cumprimento dos especiais requisitos que para o efecto esixe o artigo 107.4.2 do PXOM. Por iso,
o dito artigo prevé que se aprobe unha ordenanza especifica co obxecto de regular, entre outros aspectos, as formas de co-
municar o inicio da actividade ou os medios para acreditar a vinculaciéon do uso asimilado ao principal (residencia habitual).

Sen prexuizo da prevision do PXOM, a potestade regulamentaria das entidades locais inclie a competencia urbanistica
de intervencion no uso do solo (artigo 4.4 da Lei 2/2016 do solo de Galicia), co obxecto de comprobar a conformidade
dos actos de utilizacién do solo e das edificaciéons coas determinacions do planeamento urbanistico e demais normativa
aplicable.

Con caracter previo a elaboracién desta ordenanza realizouse unha consulta ptblica no portal web do Concello (publica-
da o 17 de marzo de 2023), co fin de suscitar a participacion da cidadania e das persoas interesadas.

Rematada a consulta publica, e logo dun proceso de reflexion sobre os obxectivos da iniciativa e sobre os criterios
de ordenacion, e atendendo as observacions formuladas pola Asesoria Xuridica Municipal, elaborouse o proxecto de orde-
nanza que se somete a aprobacion dos 6rganos de goberno municipal. Este proxecto limitase a precisar a documentacion
necesaria para poder desenvolver na vivenda habitual os usos de hospedaxe definidos no artigo 107.4 do PXOM co caracter
de asimilados a vivenda.
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Na normativa e na memoria da MP aprobada o 16.02.2023 definense os elementos determinantes que configuran ou
caracterizan o uso asimilado a vivenda. Esta asimilacion efectiase con criterios e con efectos meramente urbanisticos,
para o cal esixe que concorran no uso da vivenda algun dos seguintes caracteres:

a) A finalidade non turistica do aloxamento, ainda cando non coincida co concepto de vivenda habitual, como ocorre cos

arrendamentos de temporada por motivos de estudos ou laborais aos que se refire o artigo 107.4.3.

b) Cando o0 uso de hospedaxe non retina as condicions do artigo 107.4.3, deberad acreditarse a sua relacion de acce-
soriedade co uso principal da vivenda, que debera manter a sta condicion de residencia habitual. Neste suposto o
uso de hospedaxe é meramente accesorio ou complementario do residencial, ben porque s6 se desenvolve na viven-
da por tempo limitado (un maximo de 60 dias ao ano), ben porque se limita a determinados cuartos ou estancias
dentro da vivenda habitual.

O vixente Decreto da Xunta de Galicia 12/2017 prohibe a cesién da vivenda para uso turistico por cuartos ou estancias,
polo que esta forma de hospedaxe, cando tena finalidade turistica, s6 podera desenvolverse se a normativa especial de
turismo de Galicia o permite.

Os usos de hospedaxe que reunan os requisitos do artigo 107.4.3 quedan exentos de presentar comunicacion previa,
sen prexuizo das actividades de inspeccion e comprobacion que podera realizar a administracién municipal.

Titulo preliminar. Disposicions xerais

Artigo 1. Obxecto da ordenanza e ambito de aplicacion

1. Esta ordenanza ten por obxecto regular o procedemento de comunicacion previa ao Concello de Santiago de Com-
postela do inicio dos usos de hospedaxe asimilados ao de vivenda, ao abeiro do previsto no artigo 107.4.2 do Plan
xeral de ordenacién municipal (PXOM).

2. A ordenanza aplicarase integramente en todo o termo municipal, agas no ambito do PE-1 (Plan especial de proteccion
e rehabilitacion da cidade histdrica), no que a aplicacion se limitara ao disposto no artigo 6.

Artigo 2. Definicions

Para os efectos de aplicacion desta ordenanza, os conceptos incluidos neste artigo seran interpretados e aplicados co
seguinte significado e alcance:

1. Vivenda habitual: a que constitie o enderezo ou o lugar de residencia estable dunha persoa fisica durante un periodo
superior a 183 dias ao ano.

2. Uso de hospedaxe en vivenda: uso de aloxamento temporal que se desenvolve nunha vivenda, a cambio dunha
contraprestacion econdémica, nalgunha das seguintes modalidades:

a) Hospedaxe con finalidade turistica: cando proporciona un lugar de aloxamento temporal a persoas que visitan
a cidade por motivos de turismo, ocio ou vacaciéns.

b) Hospedaxe con finalidade non turistica: cando proporciona un lugar de residencia temporal, non permanente,
a persoas que precisan un aloxamento estable por motivos de estudos, laborais ou outros similares, distintos
do turismo ou vacacions.

3. Uso asimilado a vivenda: Uso que, cumprindo determinadas condicions, pode desenvolverse na vivenda co caracter
de asimilado, ao abeiro do previsto no artigo 107.4 do PXOM.

4. Vivenda de uso turistico (VUT): A forma de aloxamento turistico asi definida pola normativa especial de turismo de
Galicia e suxeita a citada normativa sectorial.

5. Hospedaxe en cuartos: Modalidade de aloxamento temporal na que a persoa que reside habitualmente na vivenda
cede ou aluga determinados cuartos ou estancias.

6. Anfitrion ou anfitrioa: Persoa que cede a vivenda -completa ou por cuartos- para aloxar persoas que non residen
habitualmente nela a cambio dunha contraprestacion econémica.

Titulo I. Comunicacion dos usos de hospedaxe asimilados a vivenda
Artigo 3. Comunicacion previa

1. As persoas que pretendan desenvolver na vivenda o uso de hospedaxe, co caracter de asimilado ao abeiro do
previsto no artigo 107.4.2 do PXOM, deberan presentar ao Concello de Santiago unha comunicacién previa, segundo
alguin dos modelos incluidos nos anexos | e Il desta ordenanza.

2. Os anexos | e |l correspondense coas seguintes modalidade de uso:
I) Hospedaxe en vivenda habitual por tempo maximo de 60 dias ao ano (AS-60)
Il) Hospedaxe en cuartos con finalidade turistica dentro da vivenda habitual (AS-CUAR)
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3. A modalidade AS-CUAR s6 podera desenvolverse con finalidade turistica cando a normativa de turismo de Galicia o
permita expresamente.

4. Na modalidade AS-60 a comunicacién previa debera presentarse dentro do correspondente ano natural e habilitara
para desenvolver a actividade s6 nos dias que expresamente se indiquen na declaracién responsable incluida na
comunicacion previa.

5. Cando o uso de hospedaxe ou aloxamento temporal da vivenda -completa ou por cuartos- cumpra o0s requisitos
sinalados no artigo 107.4.3 do PXOM non sera preceptivo efectuar comunicacion previa ao Concello de Santiago,
sen prexuizo do disposto no artigo 6 desta ordenanza.

6. A comunicacion previa do uso ao Concello de Santiago non exime a persoa interesada de obter os outros titulos
habilitantes e permisos esixidos polas disposicions de dereito publico e privado que sexan de aplicacion.

7. A obriga de presentar a comunicacion previa ao Concello de Santiago para iniciar o uso urbanistico de hospedaxe é
independente de que a actividade se atope ou non suxeita & normativa de turismo de Galicia.

Artigo 4. Documentacion complementaria da comunicacion previa de inicio do uso de hospedaxe asimilado a vivenda
1. Coa comunicacion previa achegarase a documentacion que figura descrita no anexo que corresponda (I ou ).
I) Hospedaxe na vivenda habitual por un tempo maximo de 60 dias ao ano (AS-60)

A persoa interesada (anfitrién/a) debera incluir na comunicacién previa unha declaracién responsable do cumpri-
mento das seguintes condicions:

1. Que o uso de hospedaxe so6 se vai desenvolver na vivenda nos dias que se indican no calendario achegado coa
comunicacion, sen exceder en ningun caso o tempo maximo de 60 dias dentro do ano natural.

2. Que a vivenda ten a condicién de residencia habitual.

A condicién de residencia habitual comprobarase coa consulta ao Padron municipal ou coa achega doutros me-
dios de proba validos en dereito (contrato de alugueiro, declaracion do IRPF etc.)

Il) Hospedaxe en cuartos con finalidade turistica dentro da vivenda habitual (AS-CUAR)
A persoa interesada (anfitrion/a) debera acreditar o cumprimento das seguintes condicions:
1. Que a vivenda é o seu lugar de residencia habitual.

2. Que as zonas reservadas a residencia habitual acadan polo menos a metade da superficie (til da vivenda e in-
clien como minimo as dependencias de estancia-cocina-comedor, 1 dormitorio, 1 cuarto de bano e un tendedeiro
(ou patio susceptible deste uso).

3. Que a cesion por cuartos ou estancias se atopa permitida na normativa de turismo de Galicia.

2. En calquera das duas modalidades (I e Il) debera achegarse unha memoria técnica, redactada por persoa técni-
ca competente, na que se acredite o cumprimento das condiciéns técnicas esixibles para desenvolver o uso de
hospedaxe.

Cando non poida acreditarse o cumprimento das condicions técnicas esixibles, debera achegarse solicitude de
licenza ou comunicacion previa de inicio das obras precisas para o seu cumprimento. Neste suposto, suspenderase
0 procedemento de obtencién do titulo habilitante de inicio do uso de hospedaxe ata que se acredite a execucién
das obras e instalaciéns precisas para desenvolver o uso.

3. As persoas interesadas deberan comunicar ao Concello os enderezos das paxinas web nos que oferten a sua vivenda
para o alugueiro turistico. Esta oferta non podera incluir datas ou estancias distintas das sinaladas na respectiva
comunicacioén previa. A indicacion dos enderezos efectuarase ao Concello ao presentar a comunicacién previa ou,
noutro caso, dentro das 24 horas seguintes a publicacion do anuncio.

Artigo 5. Declaracién das persoas que residen habitualmente na vivenda

Na modalidade AS-60, se a persoa que comunica 0 uso (anfitrion/a) fose distinta das que residen habitualmente na
vivenda, debera achegarse unha declaracion asinada por estas co contido sinalado no anexo 2 do modelo de comunicacion.

Na modalidade AS-CUAR, a persoa que comunica o uso (anfitrion/a) debe ter a condicién de residente habitual na
vivenda.

Artigo 6. Usos de hospedaxe exentos de presentar comunicacion previa

1. Poderan desenvolverse, sen necesidade de efectuar comunicacion previa @ administracion municipal, os usos de
hospedaxe que se realicen na vivenda -completa ou por cuartos- cando cumpran os requisitos sinalados no artigo
107.4.3 do PXOM, isto €, cando se trate de alugueiros temporais sen finalidade turistica, dedicados a proporcionar
un lugar de residencia temporal a persoas por motivos de estudos, laborais ou similares. Para este efecto, € preciso
que no contrato de arrendamento se indique co suficiente grao de precision a sua causa ou finalidade.
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2. No suposto definido no apartado anterior, a Administracién municipal podera iniciar un procedemento de inspeccién

co obxecto de comprobar que o uso de hospedaxe non ten caracter turistico, en particular cando concorra algunha
das seguintes circunstancias:

a) Cando a vivenda se comercialice e promocione en canais de oferta turistica.

b) Cando a vivenda se atope inscrita como vivenda de uso turistico no correspondente Rexistro da Xunta de Galicia.

c¢) Cando se tivese declarado a cesion de uso da vivenda con fins turisticos perante a Axencia Tributaria.
Disposicion adicional. Referencias normativas

Todas as remisions desta ordenanza a outras normas entenderanse referidas as que estean en vigor no momento da
sUa aplicacién ou, de ser o caso, a aqueloutras que as modifiqguen ou as substitdan.

Disposicion final. Entrada en vigor
Esta ordenanza entrara en vigor ao dia seguinte da publicacién do seu texto integro, definitivamente aprobado, no

Boletin Oficial da Provincia, sempre que tefa transcorrido o prazo previsto no artigo 65.2 da Lei 7/1985, do 2 de abiril, de
bases do réxime local.
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MODELO
CONCELLO DE j
SANTIAGO LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA

ANEXO I. COMUNICACION PREVIA DE INICIO DO USO DE HOSPEDAXE EN VIVENDA HABITUAL POR TEMPO
INFERIOR A 60 DIiAS (AS-60)

PERSOA QUE VAI DESENVOLVER O USO DE HOSPEDAXE (ANFITRION/A)

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos/Razén social
Correo electrénico ’ Teléfono
Representante

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos ’ Teléfono

Medio de notificacion

] Por correo postal

Rual.... Nam. Escaleira ‘ Planta ‘ Porta

CP Municipio Provincia Pais

] Por medios electronicos

Correo electronico (no caso de que se actue a través de representante)

Localizacion, datos do inmoble e da actividade
Rual...

Num. Planta Porta
Outras referencias territoriais (se procede) Cadigo postal
Referencia catastral Superficie m2
Descricion Orzamento (sen IVE)

O PROXECTO OBXECTO DESTA SOLICITUDE FOI PRESENTADO A TRAVES DA PLATAFORMA
DE EDICION DE PROXECTOS DA SEDE ELECTRONICA DO CONCELLO DE SANTIAGO DE O
COMPOSTELA.

Documentacion

Que debe entregar a persoa interesada:

[J DNI-NIF/NIE da persoa solicitante

[J DNI-NIF/NIE da persoa representante, se procede

O Acreditacion da representacion, se procede (marcar no anexo 1 os documentos achegados)
O Documentacion técnica:

e Proxecto, memoria ou documentacion técnica -segundo sexa esixible-, redactado por persoa técnica competente,
descritivo das caracteristicas da actuacion e do cumprimento das condiciéons técnicas que sexan esixibles para
desenvolver o uso de hospedaxe en vivenda.

e Incluira a seguinte documentacion:

= Descricion das caracteristicas da actividade e das instalacions, coas suas condicions técnicas, asi como das
medidas correctoras que sexan aplicables.
= Plano a escala 1:2000 da cartografia oficial de Santiago de Compostela indicando a situacion da edificacion.
= Plano a escala minima 1:500 de localizacion da vivenda na que se quere realizar a hospedaxe.
= Planos acoutados de planta da vivenda, a escala 1:100 ou 1:50, con indicacién do uso das diferentes
dependencias, saidas, comunicacions etc.
= Declaracion responsable ou certificacion colexial de quen redactou o proxecto que indique os seus datos
persoais e profesionais e acredite que non esta inhabilitada ou incursa en causa de incompatibilidade.
[ Titulo que acredite a dispofiibilidade xuridica do uso da vivenda nos dias en que vai desenvolver o uso de hospedaxe
O Fotografias do interior da vivenda, asinadas pola persoa solicitante.
O Certificado de illamento acustico: certificacion expedida por unha persoa técnica ou entidade competente en illamento
acustico ou declaracion responsable nos supostos previstos no art. 11.3 do Decreto 106/2015 para niveis de emisién sonora
iguais ou inferiores a 75 dBA.
0 Documentacion xustificativa de que a vivenda ten a condicién de residencia habitual. Cando a persoa que comunica o
inicio do uso sexa distinta da residente habitual, debera achegar unha declaracion asinada polas persoas que residan
habitualmente na vivenda segundo o anexo 2.
[J Calendario que sinale os dias concretos do respectivo ano natural en que se vai desenvolver o uso de hospedaxe.
[J Nos edificios en réxime de propiedade horizontal, certificaciéon emitida pola comunidade na que se acredite que o uso
(alugueiro turistico) esta permitido na stia normativa.
[J Documento de autoliquidacion da taxa correspondente.
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Declaracion responsable

DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE

- Que é certo o que manifesta e que o uso de hospedaxe se vai desenvolver sé nos dias do ano en curso que figuran relacionados no calendario
anexo.

- Que a vivenda ten a condicion de residencia habitual.

- Que a persoa declarante ten a dispofiibilidade xuridica do uso da vivenda nas datas nas que vai dedicarse a hospedaxe.

- Que non son precisas obras de acondicionamento para desenvolver o uso de hospedaxe na vivenda.

ADEMAIS

- Que as caracteristicas indicadas reflicten fielmente as actividades ou instalaciéns que se van desenvolver.

- Que a instalacion eléctrica se axusta ao Regulamento electrotécnico de baixa tension.

- Que as instalaciéons cumpren as condicions técnicas legalmente esixibles para desenvolver o uso de hospedaxe.

- Que o uso dara cumprimento integro & normativa municipal do Concello de Santiago de Compostela.

- Que se obriga a cumprir os demais requisitos esixibles polas disposicions sectoriais aplicables en materia de turismo e de rexistro documental
e informacion (RD 933/2021).

- Que achega toda a documentacion preceptiva.

ASi MESMO

- Que cumprira os requisitos esixidos pola normativa de aplicacién e mantera as medidas correctoras precisas para o correcto desenvolvemento
da actividade durante o tempo do seu exercicio. Ademais, contara na vivenda, a disposicion dos servizos de inspeccién municipais, cunha copia
desta comunicacion e, nos casos establecidos na normativa, coa certificaciéon de illamento acustico e/ou mediciéns do nivel de ruidos.

- Que comunicara ao Concello de Santiago os enderezos das paxinas web nos que conste anunciado o alugueiro, no prazo maximo de 24 horas
contados dende a publicacién do anuncio.

AUTORIZA, para os efectos da normativa de proteccion de datos de caracter persoal, ao Concello de Santiago a comprobacion telematica con
outras administraciéns publicas dos datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade que se vai desenvolver.

E COMUNICA que vai desenvolver o uso de hospedaxe nas datas relacionadas no calendario que achega

Santiago de Compostela, ........ e de 20.........

Sinatura da persoa solicitante

Nome: ... . DNI

ADVIRTESELLE QUE, consonte o disposto no artigo 26 da Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade
economica de Galicia, a inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial en calquera dato, manifestacién ou documento que se achega
ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacion efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento en que se cofiece, sen prexuizo das sancidns que proceda impofier
por tales feitos.

Asi mesmo, a resolucién administrativa que constata as circunstancias as cales se refire o paragrafo anterior comportard o inicio das
correspondentes actuacions e a esixencia de responsabilidades e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion
xuridica a0 momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade
de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo determinado de entre tres meses a un ano.

[0 PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para a reutilizacion polo Concello dos documentos achegados

0 NON PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para que os datos ou documentos necesarios para o tramite desta solicitude
sexan obtidos mediante consulta a outras administracions

Data da solicitude, Sinatura

Coa sinatura desta solicitude autorizo que o Concello de Santiago de Compostela realice o tratamento dos datos persoais declarados coa finalidade de xestionar o procedemento derivado dela.
A lexitimacion vén atribuida polo consentimento da persoa interesada e polas competencias municipais establecidas na normativa de aplicacion. Conservarase o tempo necesario para resolver
o expediente e as responsabilidades derivadas. As persoas destinatarias seran os departamentos municipais, as empresas concesionarias ou outras administraciéns publicas con
competencias na tramitacion do expediente. Poderan exercer os seus dereitos de acceso, rectificacion, limitacién do tratamento ou calquera outro establecido na normativa vixente ante quen
sexa responsable do tratamento e consultar informacién adicional en www.santiagodecompostela.gal
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CONCELLO DE
SANTIAGO

MODELO

L1054

LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA
Anexo 1. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DA REPRESENTACION

En todos os casos é preciso achegar o DNI-NIF/NIE da persoa representada e da representante

Para a representacioén de persoas fisicas maiores de idade (sinale o que corresponda)
[ Poder notarial
] Apoderamento outorgado mediante comparecencia
[ Outros documentos legais de representacion maiores de idade

Para a representacion de persoas con discapacidade (sinale o que corresponda)

[J Resolucién xudicial
O Declaracion de gardador de feito'

Para a representacion de persoas xuridicas (sinale o que corresponda)

[J Escritura publica
[J Poder notarial

Para a representacion de herdanzas xacentes, comunidades de bens ou outras entidades sen
personalidade xuridica (sinale o que corresponda)

[ Escritura publica
[J Poder notarial

En caso de representacion de persoas menores de idade (sinale o que corresponda)
[ Libro de familia

[J Resolucion xudicial ou administrativa
[ Outros documentos legais de representacion

(1) Poden presentar solicitudes en nome da persoa con discapacidade

Pagina 8 / 13

Nimero de anuncio 2024,/8684



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA

Xoves, 5 de decembro de 2024 [Numero 235] Jueves, 5 de diciembre de 2024
W MODELO
CONCELLO DE i
SANTIAGO LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA

Anexo 2. DECLARACION DAS PERSOAS QUE RESIDEN HABITUALMENTE NA VIVENDA

PERSOA QUE RESIDE HABITUALMENTE NA VIVENDA

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos/Razdn social
Correo electrénico ‘ Teléfono
Representante

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos ‘ Teléfono

Medio de notificacion

O] Por correo postal

Rual.... NUm. Escaleira ‘ Planta ‘ Porta

CP Municipio Provincia Pais

] Por medios electrénicos

Correo electrénico (no caso de que se actle a través de representante)

IDENTIFICACION DA VIVENDA
Rual... NGm. Planta Porta

Outras referencias territoriais (se procede) Cadigo postal

Referencia catastral

Descricion

Documentacion

Que debe achegar a persoa declarante:
[J DNI-NIF/NIE da persoa declarante
[J DNI-NIF/NIE da persoa representante, se procede
O Acreditacion da representacion, se procede (marcar no Anexo 1 os documentos achegados)
O Titulo que acredite a dispofiibilidade xuridica do uso da vivenda (contrato de arrendamento ou similar)
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" MODELO
CONCELLO DE i
SANTIAGO LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA

Declaracion responsable

DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE:
Que a vivenda arriba identificada é o seu lugar de residencia habitual durante mais de 183 dias ao ano.

E AUTORIZA ao Concello de Santiago de Compostela para comprobar a veracidade da informacion declarada.

Santiago de Compostela, ........ [0 PP de 20.........

00 PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para a reutilizacion polo Concello dos documentos achegados

0 NON PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para que os datos ou documentos necesarios para o tramite desta solicitude
sexan obtidos mediante consulta a outras administracions

Data Sinatura
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ANEXO Il. COMUNICACION PREVIA DO USO DE HOSPEDAXE EN CUARTOS CON FINALIDADE TURISTICA
DENTRO DA VIVENDA HABITUAL (AS-CUAR)

PERSOA QUE VAI DESENVOLVER O USO DE HOSPEDAXE (ANFITRION/A E RESIDENTE HABITUAL)

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos/Razon social
Correo electrénico ‘ Teléfono
Representante

DNI-NIF/NIE ‘ Nome e apelidos ‘ Teléfono

Medio de notificacion

(] Por correo postal

Rual.... Nam. Escaleira ‘ Planta ‘ Porta

CP Municipio Provincia Pais

[] Por medios electrénicos
Correo electrénico (no caso de que se actle a través de representante)

Localizacion, datos do inmoble e da actividade

Rual... NUm. Planta Porta

Cadigo postal

Referencia catastral Superficie m2

Descricion Orzamento (sen IVE)
IAE

O PROXECTO OBXECTO DESTA SOLICITUDE FOI PRESENTADO A TRAVES DA PLATAFORMA CODIGO Num.

DE EDICION DE PROXECTOS DA SEDE ELECTRONICA DO CONCELLO DE SANTIAGO DE O

COMPOSTELA.

Documentacion

Que debe achegar a persoa interesada:

O DNI-NIF/NIE da persoa solicitante

[0 DNI-NIF/NIE da persoa representante, se procede

[ Acreditacion da representacion, se procede (marcar no anexo 1 os documentos achegados)
O Documentacion técnica:

e Proxecto, memoria ou documentacion técnica -segundo sexa esixible- redactado por persoa técnica competente,
descritivo das caracteristicas da actividade e do cumprimento das condiciéns técnicas que sexan esixibles para
desenvolver o uso de hospedaxe na vivenda.

e Incluira a seguinte documentacion:
= Descricion das caracteristicas do uso e das instalacions, coas suas condicions técnicas, asi como das medidas

correctoras que sexan aplicables.
= Plano a escala 1:2000 da cartografia oficial de Santiago de Compostela indicando a situacion da edificacion.
= Plano a escala minima 1:500 de localizacion da vivenda na que se quere realizar a actividade.
= Planos acoutados de planta da vivenda, a escala 1:100 ou 1:50, con indicacién do uso das diferentes dependencias,
saidas, comunicacions etc., nos que consten claramente delimitadas as superficies dedicadas ao uso residencial e
ao de hospedaxe.
= Declaracion responsable ou certificacion colexial de quen redactou o proxecto que indique os seus datos persoais e
profesionais e acredite que non esta inhabilitada ou incursa en causa de incompatibilidade.
O Titulo de dispofiibilidade xuridica do uso da vivenda (documento de compra, arrendamento etc.)
O Fotografias do interior da vivenda e das diferentes estancias, asinadas pola persoa solicitante.
O Certificado de illamento acustico: certificacion expedida por unha persoa técnica ou entidade competente en illamento
acustico ou declaracion responsable nos supostos previstos no art. 11.3 do Decreto 106/2015 para niveis de emision sonora
iguais ou inferiores a 75 dBA.
O Documentacion xustificativa de que a vivenda é o lugar de residencia habitual da persoa que comunica o uso de
hospedaxe.
O Nos edificios en réxime de propiedade horizontal, certificacion emitida pola comunidade na que acredite que o uso
(alugueiro turistico) esta permitido na sia normativa.
OO0 Documento acreditativo de que a cesidon de cuartos ou estancias para uso turistico se atopa permitida na normativa de
turismo de Galicia.
[J Documento de autoliquidacion da taxa correspondente.

Pgina 11 / 13

Nimero de anuncio 2024,/8684



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA

Xoves, 5 de decembro de 2024 [Numero 235] Jueves, 5 de diciembre de 2024
MODELO
CONCELLO DE fi
SANTIAGO LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA

Declaracion responsable

DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE

- Que é certo o que manifesta e que a vivenda na que se vai desenvolver o uso de hospedaxe é o seu lugar de residencia habitual, segundo
acredita coa documentacion achegada.

- Que a superficie da vivenda dedicada a residencia habitual respecta as condiciéns minimas esixidas no artigo 4.1.1l da Ordenanza municipal
que regula a comunicacion previa dos usos de hospedaxe asimilados a vivenda.

- Que non son precisas obras de acondicionamento para desenvolver o uso de hospedaxe en vivenda.

ADEMAIS

- Que as caracteristicas indicadas reflicten fielmente as actividades ou instalacions que se van desenvolver.

- Que a instalacién eléctrica se axusta ao Regulamento electrotécnico de baixa tension.

- Que as instalaciéns rednen as condicions técnicas legalmente esixibles.

- Que a actividade dara cumprimento integro & normativa municipal do Concello de Santiago de Compostela.

- Que se obriga a cumprir os demais requisitos esixibles polas disposicions sectoriais aplicables en materia de turismo e de rexistro documental
e informacién (RD 933/2021).

- Que achega toda a documentacion preceptiva.

ASi MESMO

- Que cumprira os requisitos esixidos pola normativa de aplicaciéon e mantera as medidas correctoras precisas para o correcto desenvolvemento
da actividade durante o tempo do seu exercicio. Ademais, contara na vivenda, a disposicion dos servizos de inspeccion municipais, cunha copia
desta comunicacion e, nos casos establecidos na normativa, coa certificacion de illamento acustico e/ou medicions do nivel de ruidos.

- Que, ao se tratar dun uso continuado, se axustara as esixencias derivadas da nova normativa que vaia entrando en vigor, coa obtencion das
autorizacions que, de ser o caso, resulten necesarias para esa finalidade.

- Que se obriga a comunicar ao Concello de Santiago os enderezos da paxina web nos que se ofreza a vivenda para o aluguer turistico no
prazo maximo de 24 horas contadas dende a publicacion do anuncio.

AUTORIZA, para os efectos da normativa de proteccion de datos de caracter persoal, ao Concello de Santiago a comprobacion telematica con
outras administracions publicas dos datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade que se vai desenvolver.

E COMUNICA que iniciara a actividade a partir do dia (No caso de non indicar data entenderase a partir do dia
seguinte a presentacion da instancia).

Santiago de Compostela, ........ e de 20

Sinatura da persoa solicitante

ADVIRTESELLE QUE consonte o disposto no artigo 26 da Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica
de Galicia, a inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se achega ou
incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracién de ineficacia da comunicacion efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento en que se cofiece, sen prexuizo das sancions que proceda impofier
por tales feitos.

Asi mesmo, a resolucién administrativa que constata as circunstancias as cales se refire o paragrafo anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a esixencia de responsabilidades, e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion
xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade
de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo determinado de entre tres meses a un ano.

00 PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para a reutilizacion polo Concello dos documentos achegados

[0 NON PRESTO O MEU CONSENTIMENTO para que os datos ou documentos necesarios para o tramite desta solicitude
sexan obtidos mediante consulta a outras administraciéns

Data da solicitude, Sinatura

Coa sinatura desta solicitude autorizo que o Concello de Santiago de Compostela realice o tratamento dos datos persoais declarados coa finalidade de xestionar o procedemento derivado dela.
A lexitimacion vén atribuida polo consentimento da persoa interesada e polas competencias municipais establecidas na normativa de aplicacion. Conservarase o tempo necesario para resolver
o expediente e as responsabilidades derivadas. As persoas destinatarias serdan os departamentos municipais, as empresas concesionarias ou outras administraciéns publicas con
competencias na tramitacion do expediente. Poderan exercer os seus dereitos de acceso, rectificacion, limitaciéon do tratamento ou calquera outro establecido na normativa vixente ante quen
sexa responsable do tratamento e consultar informacién adicional en www.santiagodecompostela.gal
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CONCELLO DE
SANTIAGO

MODELO

L1055

LICENZAS E DISCIPLINA URBANISTICA

Anexo 1. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DA REPRESENTACION

En todos os casos € preciso achegar o DNI-NIF/NIE da persoa representada e da representante

Para a representacion de persoas fisicas maiores de idade (sinale o que corresponda)
[0 Poder notarial
[J Apoderamento outorgado mediante comparecencia
[J Outros documentos legais de representacion maiores de idade

Para a representacion de persoas con discapacidade (sinale o que corresponda)

[J Resolucion xudicial
O Declaracion de gardador de feito’

Para a representacion de persoas xuridicas (sinale o que corresponda)

[J Escritura publica
I Poder notarial

Para a representacion de herdanzas xacentes, comunidades de bens ou outras entidades sen
personalidade xuridica (sinale o que corresponda)

[J Escritura publica
[J Poder notarial

En caso de representacion de persoas menores de idade (sinale o que corresponda)

[ Libro de familia
[ Resolucion xudicial ou administrativa
[J Outros documentos legais de representacion

(1) Poden presentar solicitudes en nome da persoa con discapacidade
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